Osszefogas Lakdsszovetkezet

1165 Budapest, Hilda utca 1.

Allagfelmérés 2024.
1165 Budapest, Budapesti it 119/E.

Budapest, 2024.

Készittette: Schvab Ferenc




Alltalinos adatok
Cim: Centenariumi Lakételep I1. iitem, 1165. Budapest, Budapesti at 119/E. Hrsz 107100/11

Epités/ birtokbavétel idSpontja:1986.
Lakasok alapteriilete: 545,00m2.

Ko6zs helyiségek alapteriilete: 157,00 m2.
SzerelOszint/pince alapteriilete: 177,00 m2.
Lakasok széma:8.

Szerkezet tipusa: eldre gyartott vasbeton
Tetdszerkezet

A tetd kialakitasa ,lapos teté”, vizszigetelése palaszort bitumenes nehézlemez 2023.-ban a tetd szigetelése
javitasra, cserélésre keriilt. Koranak megfelel® jo miiszaki 4llapotban van. Feldjitasa egyelbre nem idoszeril.

Felépitménvek

A tetdn 2 db szell6z6 felépitmény, valamint a kryezeti hatasoktol védve a 1épcséhazi 1égtelenitd
szerelvények keriiltek elhelyezésre, 4llapotuk megfelelének mondhatd. A csapadékviz elvezetd rendszer,
valamint a kbzponti elszivok feltjitdsa még nem tortént meg.

Kiils) vakolat

Az épiilet oldalfala elére gyartott vasbeton elemekbol késziilt, kordnak megfeleld allapota. Helyenkeént a
természetes épiiletmozgas és elhasznalddas kovetkeztében a dilatacids hézagok tdmitdanyagai hianyosak. A
fodémszelldz3 racsok meglétét ellendrzi sziikséges. A dilatécios hézagok tovabbi vizsgilata, karbantartisa
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Labazat

A 1épcs6haz oldalfalan az utca felél a gardzsok szintjén, a tér feldl, a tarolok magassdgaban keriilt labazat
kialakitasra. Felajitasa 2013-ban részlegesen megtortént.




Szolgalati jarda

A szolgalati jarda megfeleld allapoti, biztonsagos kdzlekedésre alkalmas, azonban az épiilet adottsagait
figyelembe véve gyalogos kozlekedés nem torténik rajta. Az épiilet vizesedésének elkeriilése érdekében a
névényzet karbantartasa, valamint az esteleges hézagok javitdsa indokolt.
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Fébejarat lépcso

A f8bejarathoz vezetd beton burkolat épp, a 1épesd felujitasa ismeretlen idépontban megtortént, allapota
kozlekedésre alkalmas.

IBeidrati ajto
A bels, 1épcséhazba az Orsika tér feldli fobejaraton, valamint az alaksori szinten 1év6 ,,hdts6” bejaraton
lehet bejutni.
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Kaputelefon rendszer

Kapu telefon kdzpont mindkét bejarati oldalon kialakitasra keriilt. Codefon tipusy, karbantartasuk, sziikség
szerinti javitasuk rendszeresen megtorténik, allapotuk megfeleld.




Postaladak

A postaladak a 1épcséhéazban a foldszinten talalhatoak, cseréjiik az elmult években nem tortent meg,
allapotuk megfeleld, biztonsagosnak mondhato.

Belso nvilaszarok, sorolt szerkezetek

A lépesdhazi sorolt szerkezetek cseréje még nem tortént meg, egyidések az épiilettel. Allapotuk megfeleld,
azonban néhany helyen befolyhat az esGviztomitésiik, karbantartasuk javasolt. A lakésokban levo
nyilaszarok cseréjérdl a lakastulajdonosok egyénileg gondoskodnak.




Kozos tarelok, kukatarelék

A 1épcséhazban kiilon kukatarold helyiség nem keriilt kialakitasra, a kommunélis hulladék tarolasara kiilén
,kukatarolok” épiiltek, melyekbdl az FKF Zrt. kozvetleniil végzi a széllitast. Allapotuk a koruknak
megfeleld, funkcidjuk ellatasara alkalmasak. A szelektiv tartalyokat a 1épcs6haz alaksori részén taroljak.

Lépcsihazi burkolatok, korlat

A 1épcsbhazban 16vS burkolatok folytonosak. Az aljzat PVC lemezb6l és hidegburkolati lapokbol keriilt
kialakitasra. A korlatok 4llapota és rogzitése biztonsagosnak mondhato.










10



Lépcsohazi falak allapota

A 1épcsBhézban a falburkolatok festése mér iddszert, a természetes elhaszndlodas, és a koltdzések miatt a
falfeliilet helyenként foltos.
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Aramellitis
Az épiilet ramellatasat, a foldszinten az aramfogado helyiségben az ELMU 4ltal elhelyezett
kapcsoldszekrény biztositja, a lakasok elektromos ellatasat a szinten elhelyezett, 5nallo villanyéra biztositja.

Az épiilet villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatai 4ltal megéllapitott hidnyossagokat a felmérés nem
tartalmazza. A villanyorak utani halézat karbantartasarol a lakastulajdonosok gondoskodnak.
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Gépészeti rendszerek

Az épiiletben 16v8 lakasokban kdzponti fiités keriilt kialakitdsra, az chhez sziikséges energiat, valamint a
melegviz szolgéltatast, a tetdn elhelyezett, kozponti gaziizemii késziilékek biztositjdk. A gaz csatlakozo
vezeték tomorré tétele még nem tortént meg. A lakasokban csak a tiizhelyek ellatisdhoz sziikséges
gazellatas biztositott. A szennyviz elvezetd rendszer, a bels6 csapadékviz elvezetés, valamint a viz-
nyomévezeték teljes feltjitasa idészerii, egyidds az épiilettel. Ezek feltjitasa, cseréje csak a meghibasodasok
alkalmaval részlegesen tortént meg.




Kamerarendszer, kabeltévé, belsd elektromos szerelvények

Az épiiletben kamerarendszer kiépitésre nem keriilt sor. A kébeltévé szolgaltatast a HWR biztositja. A
felmérés id6pontjaban ,,logd”, hibasan miikddd elektromos szerelvény, kapcsold konnektor nem volt. A
belsd vilagitas rendeltetésének megfelelden mitkddott.

Garazs

A 1épcs6hazban garazs - 4db - alaksori (utca) szinten keriilt kialakitasra, ezek hasznalatara bérleti
szerz6déssel tobbnyire az ott lakoknak van lehetésége. Ezeken kiviil parkolas az ingatlan el6tti kozterileti
parkoloban lehetséges.
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Pince

Az épiiletben tarold pincék 1étesitésére, az alaksor 1épesdhazi része melletti két oldalon kerdilt sor, az igy
kialakitott zarhaté helyiségekben a kdzmil vezetékek hozzaférhetdsége, és a lakastulajdonosok
magantulajdonainak tarolasa van biztositva.

Az Hsszes felmérésben szerepld megallapitas szemrevételezéssel tortént, és csak a nyitva
1év6, megkozelithetd, illetve a felméréshez rendelkezésre bocsatott kozds teriiletekre
vonatkoz6 megallapitasokat tartalmazza.

Meliéklet: 1- db allagfelmérd lap
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, Allagfelmérés
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Epdtet cime: ™| e R s
Hiba elhelyezkedése égta] szer. Kivitel |~ Eszak Kelet Dél Nyugat | Megjegyzés
Kilso vakolat Attika kﬁpor/terry‘ K F \t\ﬁ K F {\\A;K F IMKF
fm,m2 hészig. L )
Oldalfal |kdpor/terril K F |M K F g/ K F M,-K F
fm,m2 hoszig
Labazat |vakolt [M; K F [N K F |M K F M KF
fm,m2  frocskalt, .
Szolgalati jarda iBeton/Aszfa(t M KF oM KF [MKF [MKEF
fm,m2
Tetd Feliilet |hitumenesiM K F M K F M K F M KF
fm,m2 palaszdr,
Attika lemez MKF MKF (M KF (MKF
fm,m2 bitumenes|
Pala szines MKF MKF [MKF MKF
fm,m2 matt
GCserép  |beton MKF MKF [MXF MKF
fm,m2 egyéb
Zsindely MKF [MKF IMKEF M K F
fm,m2 |
Fébejarat Lépesé | M K F | Tel tartozékai M K F
Ajté | M K F Tetd kibivé Wi KF
Eiftetd | M K F . Tatd folépitmény |M K F
Hatsé bejarat Lépcsé | (M K F Kazanhaz szerk. M K F
Ajto T KF Szeligz6 felépitm. |M K F
Eloteté | M K F db.
Oldal bejarat |Lépcsd M K F Kémény labazat M K F
|Ajte M K F db.
El6tetd M K F Kémény old.feliilet M/ K F
Kuka tarold Ajté MK F db.
|Csempe | W K F Kémény fedblap [\l\; K F
m2 dh.
|Festés MK F Villamharité M K F
| m2 Antenna | Eptlet | Magdn
Koz6s tarolok Uveg feliiletek
Kézos tarolok fsz. |Nagy !,N) K F Lépcsdhazi ablakok'&d K F
Kiesi I M K F db.
|Pincei taroldk Jobbold. | (N K F Kopolit feliilet "‘M K F
Balold. | M K F do. |
Kozépsé | 04 K F Kukatarold ablak ) K F
Tarolo ablak, ablak keret M K F db.|
LépcsGhaz ablak fém szerk. | M, K F Kézds tarolod ablak bj K F
Lépcsdhaz belsd részei Kézos tar.kop. MK F
Csempe | MK F |Lhilag. |4 K F db.
m2 Pince ablak]szallézé&' K F
Festés | M K F [Kilsévil.| ) K F db.
m2
Korlat ]y K F |Lampa M KF Kaputelefon kp.ber. M/ K F
fm db Postalada M K F
Repedés ] Vakolat ||\ K F
fm m2 Féeloszté berend. (M K F
Garazs ajtd, kijard M K F Gazvezeték M K F
Zapornyeld M K F Viznyomo vezeték |M K Fi.fs
Kornyezet M K F Szennyviz vezeték |M K F

Betiik jelentése: M = Megfelels, K = Karbantartas, 'F = Feldjitas

Datum: Z;:,L-— =1 "-,-‘i
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